VERSENYTARGYALASI
PALYAZATI FELHIVAS

Tokaj Kelep Zrt. 100% részvenycsomag értékesitése

Tokaj Véros Onkorményzata a Tokaj Véros Onkormanyzatanak az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséanak szabalyairdl 5/2013.
(IV. 19.) szamu rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) alapjan a kdvetkezd versenytargyalasi palyazati
felhivast (tovabbiakban: Palyazat) teszi kozzé.

1. Akiir6 szerv megnevezése, székhelye
Tokaj Varos Onkorményzata
Székhely: 3910 Tokaj, Rakoczi Ut 54.
Tel.: +36-47-352-511; Fax: +36-47-352-006
E-mail: onkormanyzat@tokaj.hu

2. A megbizott lebonyolitd szerv megnevezése, székhelye
Bagaméry-Szalay Ugyvédi Iroda
Székhely: 4400 Nyfregyhaza, Bocskai u. 23.
Bank: 10918001-00000036-38450012
Tel.: +36 42 999 400
E-mail: kozbeszerzes@bszui.hu

3. A Palyazat célja
Tokaj Varos Onkormanyzaténak a Tokaj Kelep Zrt.-ben fennallé részvényei 100%-anak értékesitése.

4. A Pélyazat jellege
A palyazat nyilvanos, tébbfordulds (részletek az ajanlati dokumentacioban).

5. A palyazati eljaras targyaként értékesftésre szant vagyon megjeldlése
Tokaj Kelep Zrt. (3910 Tokaj, Bodrogkereszturi Ut 44; Cgj. 05-10-00055) dematerializalt részvényei (100%). A
kiiro felhivia a figyelmet arra, hogy a részvény adéasvételi szerzédés megkotésének idépontjaig a
részvénytarsasag eszkozalloményanak értéke csokkenni fog, tovébba véltozik a harmadik személyekkel
szemben fennélld kovetelésallomany. A kiird tajékoztatja a palyazokat arrdl, hogy a Tokaj Kelep Zrt.
- 2021.05.20. napjan 47.050.848,- Ft 6sszeg( banki hitelalloménnyal rendelkezik, mely jelzalogjoggal
biztositott (részletek az ajanlati dokumentacioban);
- 2021.05.20. napjan 8.257.580,- Ft tagi kélcson dllomanya (részletek az ajanlati dokumentacidban);
- valamint Tokaj Varos Onkormanyzat likvid hitelének a Zrt tulajdonat képezé 590/1 hrsz-U ingatlan a
fedezete, jelzélogjoggal biztositott (visszafizetése a pdlydzati nyertes dltal megfizetésre kerild
vételdrbdl fog megtorténni).

BEJARAS: Az értékesitésre kertilé Tokaj Kelep Zrt. tulajdonat és legnagyobb vagyontérgyat képezd HOTEL
KELEP megtekintése érdekében a Kiird kulon helyszini bejarési lehetdseget biztosit az alabbiak szerint:

HOTEL KELEP, 3910 Tokaj, Bodrogkereszturi Ut 44.
Datum: 2021/07/23 (év/hdnap/nap) Idépont: 11:00


mailto:onkormanyzat@tokaj.hu

6. Palyazati feltételek

A nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVI. tdrvény (a tovabbiakban: Nviv.) 13. § (2) bekezdésének megfeleléen
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet. Az
ajanlatot benyujtd szervezetnek cégszerlien aldirt médon nyilatkoznia kell a Nvtv. 3. § (1) bekezdésében
foglaltakrol, vagyis az tlathatosagrol. A valdtlan nyilatkozat alapjan kotott szerzédés semmis.

7. Az agjanlatok benyujtasanak helye és hatarideje
Tokaj Varos Onkorményzata, 3910 Tokaj, Rékdczi Ut 54. — polgarmesteri titkarsag

Datum: 2021/07/30 (nap/hé/év) Idépont: 11:00

8. Az ajanlatok benyujtasanak médja

Az ajanlatok személyesen/postai Uton, papir alapon nyUjthaték be 1 eredeti és 1 masolati példanyban. Az
ajanlatot zart, cégjelzés nelkuli boritékban kell benydjtani. A boritékon a koévetkezd szévegezést kérjuk
feltintetni: ,Ajanlat a Tokaj Kelep Zrt. részvényeinek megvételére."

9. Az ajanlati kotottség minimaélis idStartama
A palyazé ajanlatdhoz 120 napig kotve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benydjtasara nyitva allo hatéridd
lejartakor kezdédik.

Az agjanlatot az ajanlattevd az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hatariddig jogosult a kiird részére ezen
hatériddig igazolhatdan kézbesitett, cégszerlen alairt nyilatkozattal visszavonni, amely esetben az ajanlati
biztositék részére visszajar.

10. Tajékoztatast add személy név és telefonszam
név: Posta Gyorgy polgarmester
telefonszam: +36 (47) 352 752

név: Nagy Elemér (Bagaméry-Szalay Ugyvédi Iroda)
telefonszam: +36 (42) 999 400

11. Az gjanlatok bontésa
Helye: Tokaj Varos Onkorményzata, 3910 Tokaj, Rakoczi Ut 54.

Maodja: Kiird a beérkezett papir alapl palyazatokat a palyazok elétt nyilvanosan bontja. Az ajanlatok bontasan
a palyazok hivatalos képviseldje és/vagy az altala meghatalmazott személyek részt vehetnek (palyazénként
max. 2 f6 résztvevd). Részt vehetnek tovabba: a kiird szerv és lebonyolitd szerv hivatalos képviseléje és éltala
kijelolt munkavallalok.

Id8pont: Az ajanlatok benyUjtasanak hatarideje lejartaval egyidejlleg a bontasi eljaras megkezdésre kerdl.

Kifré fenntartja a jogot, hogy a bontési eljarast on-line Gton tartsa meg, MS Teams feltleten. Mivel a palyazaton
valo részvétel feltétele a dokumentacid megvasarlasa, a regisztralt palyazokat a Kiird elézetesen tajékoztatja,
amennyiben On-line médon kerdl a bontasi eljards megtartasra (elektronikus meghivé kuldése).

12. Ajénlati biztositék megjeldlését, rendelkezésre bocsatasanak hatéridejét és modjat

A palydzaton valo részvételre az jogosult, aki az Ajanlati dokumentaciot megvasarolta (kivéve kdzos
ajanlattevék esetében lasd 13. pont) és az ajanlatok benydjtasara nyitva alloé hatériddig az ajanlati biztositék
6sszegét a kiird rendelkezésére bocséatja (az ajanlati kotottség teljes iddtartamara). A ajanlati biztositék mértéke
10.000.000,- Ft (az ajanlati biztositék befizetése a Kiird Takarékbank Zrt.-nél vezetett 68500012-11053442
szamU szamléra torténd atutalassal teljesithetd). Az atutaldsi megbizason kdzleményként fel kell tuntetni:
JAjanlati biztositék - Tokaj Kelep Zrt." A befizetés megtorténtének igazolasat (atutalasi/befizetési igazolas)



az ajanlathoz csatolni kell. A dokumentacié megvasarlasaval egyidejlleg a Palyazo koteles megadni MS Teams
elérhetdségi email cimét az On-line eljarasi cselekményeken torténd reszvétel biztosithatdsaga érdekében.

Az ajanlati biztositék visszajar: a biztositékot a Palyazat visszavonésa vagy az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitdsanak esetén vagy, ha a szerzédéskotés a kiirbnak felrohatd okbdl hidsult meg, vissza kell adni. A
biztositék visszajar a nyertes ajanlattevével torténd szerzédéskotést kdvetden az érvényessé mindsitett tovabbi
ajanlattevéknek.

Az ajanlati biztositék nem jar vissza: amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat
visszavonta, vagy a szerz6dés megkdtése neki felrohatd vagy az 6 érdekkorében felmerult mas okbdl hidsult
meg (igy kuléndsen, ha nyertes pdlydzd a részvény addsvételi szerzédeést az eldirt hatdriddn belil nem koti
meg). A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék a vételarba beszdmitasra kerdl.

A kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet.

13. Jogfenntartas (az eljarés visszavonasa/eredménytelennek nyilvanitésa)

A kiird fenntartja azon jogat, hogy az eljarast annak barmely szakaszéban visszavonhatja/eredménytelennek
nyilvanithatja (érvényes ajanlat esetén is), vagy a kihirdetett eredményt a szerzédéskotési hataridd lejartaig —
indokoldsi kotelezettség nélkul — visszavonhatja/szerzédéskotéstdl elallhat. Ezen esetben (indokolds nélkali
visszavonds/eredménytelenné nyilvanitds/elallds) az ajanlati biztositek és az ajanlati dokumentacio ellenértéke
visszajar, egyéb kotelezettség a Kiirdt nem terheli.

A kiir6 fenntartja azon jogét, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a versenytargyalasi eljaras soron
kovetkezd helyezettjevel — sajdt, dontése alapjdn — kdsson szerzddést.

14.  Ajéanlati dokumentacio

Kiiro el6irja, hogy a palyazaton vald részvétel feltétele az ajanlati dokumentacié megvasarlasa. A dokumentécio
ellenértékét az ajanlati dokumentacié atvételét megelézden kell megfizetni. Az ajanlati dokumentacid
ellenértéke: 190.000,- Ft + AFA. Az ajanlati dokumentacié nem &truhazhato. Kozos ajanlattevék esetén egy
ajanlattevének elegendd megvaséarolnia az ajanlati dokumentaciot.

A dokumentéacié beszerzésére nyitva alld hataridd: az ajanlatok benyujtasanak hatarideje

A fizetés feltételei és mddja: Az ajanlattevdk a dokumentaciot atutalassal vésarolhatjdk meg a lebonyolitd
szervezettdl (adatok a 2. pontban). Az atutalasi megbizéson kozleményként fel kell tuntetni: ,Ajanlati
dokumentacié Tokaj Kelep Zrt.” A dokumentacid annak igénylését és a kapcsolddd vételar beérkezését
kovetd 1T munkanapon beldl a palyazod reszére, az igénylésben megjeldlt email cimre megkuldésre kertl. Az
dokumentacio igenylést (és ellenérték befizetés igazolast) a lebonyolitd szerv megadott email cimére kell
megkuldeni.

Ajanlati dokumentécié az aldbbiakat tartalmazza kuldndsen:
1. ALAPSZABALY - Tokaj Kelep Zrt.
VAGYONERTEKELES és VAGYONERTEKELES MEGEROSITESE
Részvény adasvételi szerz6dés tervezete
VAGYONRENDELET_2013/5 (IV. 19.) vagyon rendelet egységes
Banki hitelek egyenlege-TAKAREKBANK
Eladot (Kiirot) illetd hitelek egyenlege
BERLETI SZERZODES (Tokaj Kelep Zrt. tulajdonat képezd szélloda ingatlan) és 1.sz. médositasa
Harmadik személyt illetd ingdsagokra vonatkozd dokumentumok
Nyilatkozatmintak
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15. Az ajanlatok elbirélasanak szempontjai

A benyujtott ajanlatok érdemi vizsgalatat kovetden Kiird az érvényes ajanlattevokkel versenytargyalast tart. A
versenytargyalas lebonyolitdsa a Versenytargyaldsi Bizottsag hataskérébe tartozik a vagyonrendelet
Versenytargyalasi Szabalyzatanak XII. pontja alapjan. A pélydzat nyertese az az ajanlattevd, aki a



versenytargyalason véglegesitett ajanlatok kozul az 6sszességében legkedvezébb feltételeket tartalmazd
ajanlatot tette (tovabbi részletek az ajanlati dokumentacioban).
Vonatkozo értékelési szempontok:
1. Ellenérték — sulyszam: 80
2. Fizetési hataridd I. - a szerzédéskotéstdl szamitva (részvények teljes vételdra) — sulyszam: 10
3. Fizetési hatéridd Il. - a részvények transzferalasatdl szamitva (a részvénytarsasagot terheld tagi
kolcson visszafizetésére a Kiird felé) — sulyszém: 10

16. Fizetési feltételek

A szerzbdéskotéskor a vételdrba beszamitasra kertld biztositék dsszegét ki kell egésziteni a teljes vételar min.
20% mertékére. A teljes hatralékos ellenérteket az adasvételi szerz8dés alairasat kdvetéen max. 30 napon belul
koteles a nyertes megfizetni (kedvezébb megajanlas értékelésre kerdl, részletek az ajanlati dokumentacidban).

17. Az ajanlat minimélis tartalmi elemei a kovetkezdek
— a palydzd adatai: maganyszemély esetén a csaladi és utonevet, leanykori csaladi és utoneve, sziletési
éve, anyja neve, lakcime, személyi azonositdja, tovabba pénzintézeti folydszamlaszéma, a statisztikai
szamjellel rendelkezd palyazo esetén a szervezet megnevezése, székhelye, torzsszama, valamint 30
napnal nem régebbi eredeti cégkivonata (vallalkozdi engedélyének masolata) és eredeti alairasi
cimpéldany, képviseldjének neve és a képviselet jogcime, valamint pénzintézeti bankszamla szama;
— a palyazd kapcsolattartasi adatait: telefonszam; email cim;
— a palyazénak nyilatkoznia kell arra vonatkozdan, hogy teljeskorlien elfogadja-e a Palyazat feltételeit
(beleértve a szerzddéstervezetet);
— apalydzonak egyértelmlen nyilatkoznia kell az értékelési szempontok vonatkozasaban;
— a palydzd nyilatkozatat az ajanlati kotottség elfogadésara vonatkozdan;
— apalydzd cégszerlen alairt nyilatkozatat az Nvtv. 3. § (1) bekezdésében foglaltakrol;
— az gjanlati biztositék befizetésérdl sz6ld igazolés;
— gjanlati dokumentacio ellenértéke megfizetésének igazolasa;
— nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy az ajanlat mely része Gzleti titok;
— nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy az ajanlattevd hozzajarul-e a tobbi ajanlattevével tortend egyuttes
targyalashoz;
— igazolas a koztartozas mentességrél (amennyiben a palyazé a kdztartozasmentes adatbazisban szerepel,
Ugy a kozhiteles adatbazis igazolasként elfogadhato);
— pénzintézeti igazolas a fedezet (teljes ajanlati ar) rendelkezésre allasardl;
—  kozos ajanlattevdk esetén: ajanlattevok kozotti megallapodas.

18. Az gjanlat érvénytelen, ha

— az ajanlattételi hataridé utén nyljtottak be;

— nem felel meg a palyazati felhivasban, illetéleg a dokumentaciéban foglalt barmely alaki vagy tartalmi
kovetelménynek;

— az ajanlati ar nem éri el a minimum arat: 300.000.000,- Ft;

— nincs szabalyszerlen alairva (cég eseten cégszerlen, minden mas személy esetében két tanu egyuttes
alafrasaval);

— egyéb médon nem felel meg a pélyazati és/vagy jogszabalyi feltételeknek.

19. Az gjanlatok elbiralasa
Az ajanlatok elbiralasat Tokaj Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiletének Pénzigyi és Telepulésfejlesztési
Bizottséga javaslata alapjan a Képviseld-testulet végzi.

Hianypotlasra lehetdseg 1 alkalommal biztositott teljes korben (kivéve értékelési szempontok, ajanlati
biztositék). Ismételt hianypodtlasi lehetéség nincsen.



A versenytargyalas lebonyolitasa a Versenytérgyalasi Bizottsag hataskorébe tartozik a vagyonrendelet
Versenytargyalasi Szabalyzatanak XIl. pontja alapjan. A versenytargyalas idépontjarél és maodjardl a Kiird kalén
meghivoban értesiti a palyazokat, melyben megadasra kerul a targyalas modja és a részvétel feltételei (pl. on-
line/személyes). Kiird fenntartja a jogot, hogy a versenytargyalast on-line Uton tartsa meg, MS Teams feluleten.

20. Az ajanlatok elbirélasanak hatérideje
A palyazatok bontasat kdvetd 60 nap, mely maximum 30 nappal meghosszabbithato.

21. A nyertes, illetve pétnyertes kihirdetése és szerz6déskotés

Az eredményhirdetésre a kiird székhelyén kerul sor, melynek idépontjardl a kiird email Utjan eldzetesen
értesitést kild. Az eredményrdl a Kifro tértivevényes ajanlott postai kildemény, valamint az ajanlatban rogzitett
email cimre Utjan is értesitést kuld, azonban a szerzddéskotési hataridé a kihirdetést kévetd napon kezdddik.
Kifré az eljaras eredményeként nyertest és a masodik legelénydsebb ajanlatot tevd ajanlattevét hirdeti ki

A kiird csak a palyazat nyertesével — vagy annak visszalépése esetén a masodik legelénydsebb ajanlatot tevd
ajanlattevével kot szerzddést. A pélyazat nyertesével az adasvételi szerzédést legkésdbb az eredményhirdetést
kovetd 30 napon belul koti meg az Onkormanyzat. A nyertes ajanlattevé a kihirdetést kovetd 5 napon beldl
koteles frasban jelezni, ha a szerzédéskotési szandékatol elall, amely esetben a megfizetett ajanlati biztositék,
valamint az ajanlati dokumentacio ellenértéke a kiirét illeti banatpénz jogcimén. Amennyiben a palyazat
nyertese az adasvételi szerzédest legkesdbb az eredményhirdetést kévetd 30 napon beltl nem kéti meg, ugy
a banatpénz automatikusan (minden tovébbi eljarasi cselekmény nélkil) az Onkorményzatot illeti meg, az a
vételarba be nem szamolhato.

22. A palyézati felhivas kozzététele
datum: 2021/07/09



